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Ú Simon Rimle SBB Immobilien, Leiter Kommunikation

Ú Roger Beier SBB Immobilen, Leiter Development

Ú Philipp Mader SBB Infrastruktur, Projektleiter Netzentwicklung 

Ú Eva-Maria Kämpf SBB Immobilien, Projektleiterin Development

Ú Harald Echsle spillmann echsle architekten, Generalplaner

Zürich Tiefenbrunnen.
Anwesende Personen.



Hintergrund
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Zürich Tiefenbrunnen.
Charakter des Ortes.

SBB • Immobilien • Development Region Ost, Zürich • 17.4.2012 4

Ú Verkehrsort: Gleise, Bellerivestrasse, Parkplätze und Waschanlage

Ú Parkplatzfläche: ungepflegt und schlecht beleuchtet

Die Stadt beginnt mit einem Parkplatz und einer Waschanlage.

Blick: Parkplatz stadteinwärts Blick: Ankunft Bahnhofplatz 



Zürich Tiefenbrunnen.
Gründe für eine Projektierung auf dem Areal.
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Ú Immobilienstrategie der SBB: Umsichtige und nachhaltige Aufwertung der 
Areale im Umfeld der SBB-Bahnhöfe

Ú Ausgezeichnete Lage: die Nachfrage wird als hoch eingeschätzt

Ú Leitbild Seebecken: Tiefenbrunnen ist ein Areal mit Entwicklungspotential

Ú Räumliche Entwicklungsstrategie (RES): Qualität hinsichtlich der 
Gestaltung und Funktionalität der städtischen Bahnhöfe steigern
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Zürich Tiefenbrunnen.
Räumliche Entwicklungsstrategie.
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Zürich Tiefenbrunnen.
RES– Areal Tiefenbrunnen.
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Zürich Tiefenbrunnen.
Projektziele.
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Ú Aufwertung des Gesamtareals Bahnhof Tiefenbrunnen

Ú Sorgfältige städtebauliche und architektonische Einbindung in das Umfeld

Ú Belassen der bestehenden P+R Anlage (reduziert) und Verkehrsentflechtung

Ú Dienstleistungen für das Quartier generieren

8



Zürich Tiefenbrunnen.
Planungsprozess – Einbezug der Behörden.
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Ú Erste Gespräche bereits vor Planungsbeginn

Ú Definition der Teilnehmer für das Konkurrenzverfahren zusammen mit dem 
Amt für Städtebau

Ú Modellstudien und städtebauliche Analyse mit der architektonischen 
Beratung des Amts für Städtebau

Ú Prüfung von zwei Projektvarianten im Baukollegium

Ú Abstimmung des Projektes mit weiteren Amtsstellen von Stadt und Kanton 
Zürich ( z.B. Grünstadt Zürich, Tiefbauamt, AWEL, VBZ etc.)



Zürich Tiefenbrunnen.
Planungsprozess – Baukollegium.
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Ú Präsentation von 2 Projektvarianten im Baukollegium (externe Fachleute 
und Mitglieder der Verwaltung)

Ú Empfehlung des Baukollegiums: Regelbauweise

Ú Berücksichtigt wurden weitere Hinweise, wie die Verkehrsführung, 
Gestaltung des öffentlichen Platzes und Nutzung im EG

Projektvariante 1: Arealüberbauung Projektvariante 2: Regelbauweise



Zürich Tiefenbrunnen.
Marina Tiefenbrunnen.

Ú Masterplan entsteht im Mai 2010

Ú Zwischen dem Masterplan und dem Bahnareal 
bestehen ausser den Parkplätzen keine 
Abhängigkeiten

Ú Realisierungsbeginn Marina frühestens ab 
2025
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Projekt
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Zürich Tiefenbrunnen.
Bau- und Zonenordnung - Regelbauweise.

SBB • Immobilien • Development Region Ost, Zürich • 17.4.2012 13



Zürich Tiefenbrunnen.
Städtebau - Volumetrie.
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Zürich Tiefenbrunnen.
Städtebauliche Einbindung - Körnigkeit.
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Zürich Tiefenbrunnen.
Städtebauliche Einbindung - Körnigkeit.

SBB • Immobilien • Development Region Ost, Zürich • 17.4.2012 16

≥ A
≥ B
> A und < B



Zürich Tiefenbrunnen.
Städtebauliche Einbindung - Massstäblichkeit.
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> vier Geschosse
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< drei Geschosse



Zürich Tiefenbrunnen.
Architektur - Fassadengestaltung.
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Ú Hohe Transparenz der Fassade vermittelt Eleganz und Durchsichtigkeit

Ú Architektonische Typologie aus dem Quartier wird aufgenommen



Zürich Tiefenbrunnen.
Ansicht Bellerivestrasse – stadteinwärts.
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Zürich Tiefenbrunnen.
Ansicht Seefeldstrasse.
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Ú Verkehrsort, Gleise, Bellerivestrasse, Parkplätze und Waschanlage

Ú Abschluss des dichtbebauten Seefeldquartiers

Ú Stadtgrenze nicht spürbar



Zürich Tiefenbrunnen.
Ansicht Zürichsee.
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Zürich Tiefenbrunnen.
Ansicht Bellerivestrasse – stadtauswärts.
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Zürich Tiefenbrunnen.
Nutzungsmix.
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Büroflächen
ca. 4’000m²

Gastronomie- und Ladenflächen
ca. 1’200m²

Restaurant
ca. 500m²



Zürich Tiefenbrunnen.
Nutzung im Schnitt.
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Ú Attkiageschoss: Gastronomie mit ca. 100 Sitzplätzen

Ú 1. und 2. Obergeschoss: Büroflächen mit ca. 200 – 400 Arbeitsplätzen

Ú Erdgeschoss: Eingangsbereiche, Einzelhandel und Gastronomie

Ú 1. und 2. Untergeschoss: ca. 100 Parkplätze (Mobility, P+R, etc.)

Ú 2. Untergeschoss: Supermarkt 

Gastronomie

Büroflächen
Einzelhandel und Gastronomie

Parkplätze
Supermarkt



Zürich Tiefenbrunnen.
Erschliessung und Parkierung.
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Ú Neue Zufahrt Zollikerrampe (A) und Ausfahrt Seepolizei (B)

Ú Entlastung bestehender Knoten (C)

Ú Parkierung (reduzierte P&R, Mobility und PP Gebäude) unterirdisch
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Zürich Tiefenbrunnen.
Öffentlicher Platz als Knotenpunkt des Areals.
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Ú Attraktive Platzgestaltung

Ú Ökologische Ausgleichfläche entlang der Gleise

Ú Erlebbarer Aussenraum (Ladenpassage) entlang des Gebäudes



Zürich Tiefenbrunnen.
Lärmsituation.
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Ú Lärmsituation der Gebäude an der Seefeldstrasse wird verbessert.



Zürich Tiefenbrunnen.
Arealentwicklung von heute bis morgen.
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Projektierung Realisierung

April 2012
Baueingabe

März/April 2015
Bezug

Nutzung

August 2013
Beginn Realisierung



Zürich Tiefenbrunnen.
Nächste Schritte.
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Ú 23. April 2012 Aufstellen des Baugespanns

Ú 25. April 2012 öffentliche Auflage des Baugesuchs

Ú 8. Mai 2012 Start der nächsten Projektierungsphase



Zürich Tiefenbrunnen.
Ausstauch mit dem Quartier.
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Ú Herbst 2012 3. Informationsveranstaltung



Zürich Tiefenbrunnen.
Fragen.
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Ú www.sbb.ch/zuerich-tiefenbrunnen

Ú Kontakt: 051 222 50 31
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Vielen Dank für die 
Aufmerksamkeit.
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